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УЧНІВСЬКА ОБЛАСНА РАДА
І скликання (травень – червень 2016 р.)

Україна, Волинська область, Київський майдан 9




Р І Ш Е Н Н Я
13 червня 2016 року                       Луцьк                             №______________

	Про порядок будівництва
індустріального парку 
в Волинській області
	Проект підготовлений
 депутатською групою ЗОШ №13
 м. Луцьк




   З метою  прискорення економічного та соціального розвитку області, відповідно до Стратегії розвитку Волинської області на 2016-2020рр., керуючись законами України «Про місцеве самоврядування»,  «Про підприємництво»,   Учнівська обласна рада

ВИРІШИЛА:

         1. Затвердити Порядок будівництва індустріального парку в Волинській області, згідно з додатком .
         2.Контроль за виконанням рішення покласти на: 
- постійну комісію з питань бюджету, фінансів та цінової політики, 
- постійну комісію з питань міжнародного співробітництва, зовнішньоекономічних зв’язків та інвестицій.

Голова учнівської 
обласної ради                                                                       Дмитро Романцов

 Пояснювальна записка
до проекту рішення Учнівської обласної ради 
" Про порядок будівництва індустріального парку 
в Волинській області "
1. Характеристика стану речей:  
Волинська область знаходиться в географічному центрі Європи, що створює передумови для економічного зростання лише за рахунок розбудови мережі логістичних центрів, які можуть обслуговувати транспортні, товарні та фінансові потоки.
 Проте, не дивлячись на близьке розміщення до ринків збуту та зручне транспортне положення,  така інфраструктурна сітка в регіоні не побудована.
Світовий досвід вказує на те, що найбільш ефективним шляхом використання вказаного вище потенціалу, є побудова індустріальних парків. Прикладами успішних бізнес-проектів є: 
•	Силіконова Долина, штат Каліфорнія, США
•	Калундборг, Данія 
•	Туен Мун, Гонг-Конг
•	12 еко-міст в Японії (Кітакуюші, Ітабаші), Фуджісава, Тойота-Сіті
та інші.
2. Потреба і мета прийняття рішення:
Створення ідустріальних парків, як механізму управління товарними потоками, потужного складського господарства, виробничих корпусів та ін., дає для регіону додаткові можливості щодо економічного росту, сприяє залученню інвестицій, зайнятості населення.
Серед характерних особливостей індустріального парку є відповідна інженерна інфраструктура, наявність компанії, яка управляє індустріальним парком, а також ряд юридичних вимог (дозвіл на використання землі, наявність погоджень зі службами з питань пожежної, екологічної безпеки, дотримання встановлених законодавством норм і вимог). Для ефективного управління індустріальним парком, управляюча компанія повинна забезпечити електропостачання, управління господарськими об’єктами, ефективний менеджмент та зв’язок з громадськістю.

3. Прогнозовані наслідки прийняття рішення.  
Створення вказаних вище господарських об’єктів призведе до:
•	Мінімізації  негативного впливу відходів на довкілля; 
•	Зменшення площ полігонів для відходів; 
•	Покращення здоров'я нації;
•	Раціонального використання ресурсів;
•	Розвиток альтернативних виробництв; 
•	Додаткові надходження до бюджету.
•	Створити нові виробничі потужності на основі інноваційних технологій з високим рівнем конкурентоспроможності.
•	Зменшити безробіття, створивши нові робочі місця.
•	Збільшення експортного потенціалу.








Учасник депутатської
групи ЗОШ №13							Романцов Дмитро

[bookmark: _GoBack]ПОРЯДОК БУДІВНИЦТВА ІНДУСТРІАЛЬНОГО ПАРКУ В ВОЛИНСЬКІЙ ОБЛАСТІ
1. Вибір земельної ділянки
Поблизу Луцька , Ковеля,  Володимир-Волинського, Маневич, бо це транспортні вузли, близькі до кордону, з досить розвинутою інфраструктурою.
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2. Погодження з контролюючими органами
Ініціатор створення, керуюча компанія та учасники здійснюють господарську діяльність відповідно до:
-	Цивільного кодексу України;
-	Господарського кодексу України;
-	Закону України «Про індустріальні парки»;
-	Договору про здійснення господарської діяльності у межах 
індустріального парку.    
Договір про здійснення господарської діяльності укладається між керуючою компанією та суб’єктом господарювання, який має намір набути статусу учасника індустріального парку. 
Істотними умовами договору про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку є :
- види діяльності, роботи, послуги, які здійснюватимуться за умовами договору про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку;
- переважне використання праці працівників - громадян України;
- умови, обсяги та порядок створення і поліпшення об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури та інших об’єктів на земельній ділянці учасника;
-  строк дії договору;
-  інвестиційні зобов’язання учасника;
-  фінансові відносини сторін;
-  відповідальність за невиконання сторонами зобов’язань;
- порядок продовження і припинення договору про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку;
- права та обов’язки сторін;
- порядок вирішення спорів між сторонами.
Об’єкти інженерно-транспортної інфраструктури індустріального парку та інші об’єкти, розташовані у межах індустріального парку, які надані керуючій компанії у користування (управління), учасникам у власність не передаються.
 	Учасник не має права передавати третім особам свої права та/або обов’язки за договором про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку. 
Учасником індустріального парку – має бути суб’єкт господарювання будь–якої форми власності, зареєстрований на території адміністративно-територіальної одиниці України, в межах якої розташований індустріальний парк, який згідно із законодавством набув право на земельну ділянку у межах індустріального парку та уклав з керуючою компанією договір про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку відповідно до концепції індустріального парку.
Підприємства учасників індустріального парку повинні бути прибутковими. 
Учасники індустріального парку зобов’язані створити нові робочі місця із розрахунку не менше 20 робочих місць на гектар загальної площі.
 	Учасники індустріального парку зобов’язані вести свою господарську діяльність в рамках вимог чинного законодавства України. 
 	Учасники індустріального парку повинні мати бізнес - план, або  програму розвитку та ведення господарської діяльності на території парку щонайменше на 10 років. 
Своєчасно сплачувати орендну плату за користування займаною земельною ділянкою.




3. Вибір інвестора, мотивація
    В основу створення індустріального парку закладається ціль залучення інвесторів шляхом надання земельної ділянки з розвинутою інфраструктурою (комплекс інженерно-комунікаційних та інформаційних послуг), з подальшим викупом або наданням в оренду земель та будівель для організації виробництв або іншої комерційної діяльності
  Учасники індустріального парку,  які вирішили започаткувати виробництво в межах індустріального парку матимуть переваги відповідно до Закону України «Про індустріальні парки»:
- нульова  ставка мита на обладнання і комплектуючі до нього, які не виробляються в Україні, та ввозяться для облаштування індустріального парку;
- звільнення від пайової участі у розвитку інфраструктури населених пунктів, на території яких створено індустріальний парк;
- державна підтримка облаштування (підведення інженерно-транспортної інфраструктури) індустріального парку;
- прозора та проста процедура набуття прав власності на земельну ділянку в межах індустріального парку.
 
      З метою державної підтримки створення та функціонування індустріальних парків керуючим кампаніям та ініціаторам створення - суб’єктам господарювання за рахунок коштів, передбачених Законом про «Державний бюджет України» на відповідний рік, надаються безвідсоткові кредити, цільове фінансування на безповоротній основі для облаштування індустріальних  парків.
 

4. Обгрунтування термінів будівництва
Маючи на меті забезпечення гнучких планувальних рішень для потенційних учасників індустріального парку, та враховуючи, запропоновані у Концепції напрямки для започаткування ними промислового виробництва, ініціатор створення індустріального парку базується на наступному:
· загальна площа індустріального парку – 110 га.;
· вільна від забудови 21 земельна ділянка, загальною площею 40,67 га, що відповідає критеріям Закону України «Про індустріальні парки»; 
· наявність 91 промислових будівель (споруд), загальною площею забудови 32 га.;
· наявність інженерної інфраструктури: систем теплопостачання, водопостачання, газопостачання та електропостачання, а також необхідних дозволів. 
Виходячи з цього, оренда (використання) земельних ділянок в межах індустріального парку можлива у довільному порядку; не потребує дотримання послідовності в освоєній території, зокрема через прокладання інженерних мереж та трасуванні доріг і здійснюється відповідно до потреб та можливостей інвестора.
Загальний процес розвитку індустріального парку  пропонується розділити на 3 етапи, а саме:
	
І етап (2016-2017 рік) 
1. Проходження процедури включення індустріального парку до Реєстру індустріальних парків України;
2.  Вибір керуючої компанії, укладання відповідних договорів;
3. Проходження необхідних дозвільних процедур з метою забезпечення започаткування потенційними інвесторами промислового виробництва.

ІІ етап (2017-2018 роки)
1.      Пошук та визначення учасників індустріального парку;
2. Здійснення промоції індустріального парку на національному та міжнародних рівнях;
3. Здійснення заходів щодо правового супроводу господарської діяльності учасників індустріального парку в Україні.

III етап (2017 – 2020 роки)
1. Початок виробництва в межах індустріального парку;
2. Здійснення постійного контролю за дотриманням учасниками індустріального парку цієї Концепції й Договору про створення, розвиток та функціонування індустріального парку.
3. Опрацювання можливостей розширення меж індустріального парку та напрямків його промислової діяльності.
Таким чином, план розвитку індустріального парку є стратегічним баченням і кожен з його етапів та заходів має бути деталізованим у бізнес-плані  керуючої компанії.
Окремі заходи в межах різних етапів розвитку індустріального парку можуть перетинатися в часі.


5. Термін повернення інвестицій
Світова практика (огляд роботи індустріальних парків у Чехії, Польщі та Туреччині) показує, що: 
на 1 га площі індустріального парку приходиться від 1,0 до 5,0 млн. дол. США інвестицій; 
на 1 га площі індустріального парку створюється, як правило, від 20 до 50 робочих місць.
Очікується, що в середньому на 1 га площі індустріального (промислового) парку буде залучено 4,4 млн. дол. США інвестицій та створено 20 робочих місць.
Орієнтовний розмір очікуваних інвестицій – 25 млн. дол. США. (625 млн. грн.)
При проведенні розрахунків, норма повернення капіталу визначена на рівні 10% річних. Якщо врахувати, що очікуваний обсяг інвестицій складе 25 млн. дол. США, то норма повернення капіталу складе 2,5 млн. дол. США.
Мінімальний рівень виручки від господарської діяльності учасників індустріального парку може становити 91,5 млн. грн./рік.
Одна з вимог до учасників індустріального парку – їх підприємства повинні бути прибутковими. Мінімальний рівень рентабельності виробництва визначено на рівні 10%, або  9 млн. грн./рік.
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